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LOTBACKEN
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FORVALTNINGSBERATTELSE FOR TIDEN 1/1 -31/12

Styrelsens redovisning for foreningens verksamhet under rubricerad tid:

STYRELSENS SAMMANSATTNING:

Doris Rutemark Dalmo  Ordférande I tur att avga
Marten Olsson Vice ordftrande I tur att avgd
Tarja Bjorklind Sekreterare 1 &r kvar
Marina Horacek Kasstr 1 ar kvar
Deise Grenryd Ledamot I tur att avgd
Suppleanter: Mathias Karlsson I tur att avga
Asa Sergelius I tur att avgé

REVISOR: Norden Revision AB
Valberedning: Carola Rosenstam och Ida Jansson

Fastigheternas registerbeteckningar dr Gjusen 1 och Gasellen 1.

Foreningens fastigheter omfattar 69 ligenheter med en yta av 5 582 kvm, samtliga dr
upplétna med bostadsriitt. Fastigheternas taxeringsvérden (sammanforing nr 10) dr

56 238 000 kr, varav markvérde 22 218 000 kr. Féreningens administrativa forvaltning har
handhafts av MARK Redovisarna AB. Fastigheterna 4r fullvirdesforsidkrade hos Trygg
Hansa sedan 2022-09-01.

Styrelsens policy for andrahandsuthyrningar dr att f6lja bostadsrittslagen.
Féreningen tillimpar redovisning enligt K2.

FORENINGENS STADGAR
Foreningens gillande stadgar registrerades hos Bolagsverket 2022-03-30.

MEDLEMSBYTEN
Lagenhet nr 002, 034, 038 och 043 har bytt dgare under aret.

EKONOMI .
Fastighetsavskrivning Arets avskrivningar utgor 368 881 kr.

Inre reparationsfond Ingen avsittning har gjorts till fonden 1 enlighet med féreningens
stadgar. Uttag har gjorts med 10 830 kr.

Foreningen berdknas inte behova hija avgifterna under 2023,
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Eget kapital

Grund- Fond yttre  Disposi- Arets

avgifter underhdll  tionsfond  resultat
Vid arets borjan 426900 561 995 2 746 498 774 556
Disp. enl. stimmobeslut 0 0 605 842 - 605 842
Avsittning enl. stimmobeslut 0 168 714 0 -168 714
Uttag for reparationer 0 0 0 0
Arets resultat 0 0 0 -747584
Vid éarets slut 426900 730 709 3352 340 - 747 584

Under &ret har bredbandfiber dragits in i féreningens fastigheter for 1 009 225 kr.
Foreningens bodar har malats for tillsammans 487 179 kr.

2022 2021 2020 2019 2018
Rorelsens intdkter, tkr 3 680 3606 3607 3607 3604
Resultat e. finans.p., tkr - 748 175 769 859 808
Soliditet, % 17 20 17 13 9
Redovisat resultat, tkr - 748 775 769 859 808
Arsavg., genoms kr/kvm 495 495 495 495 495
Virmekostnad, kr/kvm 117 120 103 110 114
Nettoridnta, kr/kvm 63 66 67 70 71
Lan, kr/kvm 3040 3175 3261 3346 3518
RESULTATDISPOSITION
Styrelsen foreslér att till forfogande stdende resultat:
Dispositionsfonden 3352340
Arets resultat - 774 584
2 604 756
Disponeras sa att:
Avsittes till yttre rep.fond 168 714 i enlighet med stadgarna
Tas ur fonden for yttre underhall -487179
Balanseras i ny rédkning 2923 221
2 604 756

Betriffande resultatet av féreningens verksamhet hénvisas till efterféljande balans- och
resultatrakning.
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Resultatrakning

Brf Lotbacken
718000-1286

Foreningens intdkter

Arsavgifter, hyror m.m. enligt bilaga 1

Summa féreningens intékter

Féreningens kostnader

Forvaltning enligt bilaga 1

Avskrivningar enligt plan pa
fastigheten

Summa féreningens kostnader

Foreningens rorelseresultat

Finansiella poster

Rénteintakter
Rantekostnader
Summa finaniella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

not 2022 2021
3 679 584 3 605 976
3679 584 3 605 976
-3 704 498 -2 095 466
1 -368 881 -368 881
-4 073 379 -2 464 347
-393 795 1141 629
2 040 1152
-355 829 -368 225
-353 789 -367 073
-747 584 774 556
-747 584 774 556

WA



Balansrakning

Brf Lotbacken
718000-1286

Tillgangar

Anldggningstillgangar
Fastigheten Gasellen 1 + Gjusen 1
byggnader
/. ack. vardeminskning
mark

Omsiéttningstillgangar

Div. fordringar

Bank

Upplupna intdkter och forutbetalda kostnader

Summa tillgangar

Eget kapital och skulder

Bundet Eget Kapital
Grundavgifter
Fond yttre underhall

Fritt Eget Kapital
Dispositionsfonden
Arets resultat

Langfristiga skulder
Inteckningslan

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfristiga skulder
Leverantorskulder

Skatteskuld

Upplupna kostnader
Forskottsavgifter

Inre reparationsfond

Summa eget kapital och skulder

not 2022-12-31 2021-12-31
1

18 444 037 18 444 037

-8 676 537 -8 307 656

9 155 390 9 1565 390

18 922 890 19291 771

229 836 1212

2281036 3429 194

71 826 94 575

2 582698 3 524 981

21 505 588 22 816 752

426 900 426 900

730 709 561 995

1157 609 988 895

3 352 340 2 746 498

-747 584 774 556

2604 756 3521 054

2 16 548 674 16 911 406

16 548 674 16 911 406

421 608 811 791

237678 236 886

35 226 35 226

117 676 116 856

291 507 92 954

90 854 101 684

1194 548 1395 397

21 505 588 22 816 752
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Notanteckningar

Brf Lotbacken
718000-1286

Redovisnings- och varderingsprinciper

Arsredovisningen &r uppréttad enligt arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovsning

i mindre ekonomiska féreningar.

Fastigheter

Avskrivning av féreningens byggnad gors linjart med 2% av fastighetens anskaffningsvarde

akr 18 444 037.
Markvardet ar inte féremal for avskrivningar.

Not 1 Byggnader

Anskaffningsvérde

Arets avskrivning

Ackumulerad avskrivning tidigare ar
Bokfort varde

Not 1 Taxeringsvarden
Byggnad

Mark

Not 2 Skulder till kreditinstitut

Langivare

Swedb. Hypotek 2655426613
Swedb. Hypotek 2750329936
Swedb. Hypotek 2750329944
Swedb. Hypotek 2853063192
Swedb. Hypotek 2853063192

Réntesats

1,90%
1,88%
2,24%
2,13%

2022-12-31

18 444 037
-368 881
-8 307 656

9 767 500

34 020 000
22 218 000

56 238 000

Loptid (t.o.m.)

Bortlost
2024-10-25
2024-09-25
2024-09-25
2024-11-25

2022-12-31

0
3476 185
2790 222
3 120 000
7 583 875

2021-12-31

18 444 037
-368 881
-7 938 775

~ 10136 381

34 020 000
22 218 000

56 238 000

2021-12-31

331 307
3 565 893
2 864 622
3198 000
7763 375

16 970 282

17 723 197
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: 2022-12-31

Not2  Avgar kortfristig del inom 1 ar 421 608

Avgar langfristig del inom 5 ar 1686 432

Avgdr mycket langfristig del efter 5 ar 14 862 242

16 970 282
2022-12-31 2021-12-31

Not3  Stillda sdkerheter och eventualitetsforpliktelser

Pantbrev i fastigheten Gasellen 1 9 339 100 © 9339100
Pantbrev i fastigheten Gjusen 1 12 088 000 12 088 000
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Norden Revision AB

Revisionsberéttelse
Till foreningsstamman i Brf Létbacken, org.nr 718000-1286

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfért en revision av arsredovisningen for Brf Lotbacken for ar 2022.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden rattvisande
bild av féreningens finansiella stélining per den 31 december 2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Férvaltningsberattelsen &r forenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststaller resultatrakningen och balansrakningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder
beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i drigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en réttvisande bild enligt &rsredovisningslagen. Styrelsen
angvarar ven for den interna kontroll som den bedémer ar nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller p4 fel.

Vid uppréttandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Den upplyser,
nar sa r tillampligt, om forhallanden som kan péverka férmagan att fortsétta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mél &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehéller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pé oegentligheter eller pé fel, och att I&mna en revisionsberéttelse som innehller mina uttalanden. Rimlig sakerhet r en hog
grad av sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéicka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara vésentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan férvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Dessutom:

o identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller pa fel,
utformar och utfdr granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och inh&mtar revisionsbevis som &r tillrickliga och
andamélsenliga for att utgdra en grund f6r mina uttalanden. Risken for att inte upptéicka en vésentlig felaktighet till folid av oegentligheter
ar hogre &n for en vésentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktiiga
utelamnanden, felaktig information eller &sidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstéelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma gransknings-
atgarder som &r lémpliga med hansyn till omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

o utvdrderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhérande upplysningar.

o drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid uppréattandet av rsredovisningen. Jag drar
ocksé en slutsats, med grund i de inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osakerhetsfaktor som avser
sédana handelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste jag i revisionsberéttelsen fasta uppmérksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om s&dana upplysningar ar ofillrickliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pé de revisionsbevis som inhadmtas fram fill datumet fr revisionsberattelsen. Dock kan
framtida handelser eller férhallanden gora att en forening inte Iangre kan fortsatta verksamheten.

e utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehéllet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och handelserna pa ett sétt som ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Norden Revision AB

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf Lotbacken for ar 2022 samt av forslaget
till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet
for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inh&mtat r tillréckliga och &ndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning innefattar
detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn ill de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och
risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortlépande
bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens organisation ar utformad sa att bokforingen, medelsférvaltningen och
foreningens ekonomiska angelégenheter i dvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar
Mitt mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon &tgard eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen, tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen
eller stadgarna.

Mitt mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta, &r att med
rimlig grad av sakerhet beddéma om férslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot fGreningen, eller att ett forslag till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust inte ar férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk installning
under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgérder som utférs baseras pa min professionella bedémning med utgangspunkt
i risk och vasentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och forhallanden som ar vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och overtradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och prévar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande féreningens vinst eller frlust har jag granskat om forslaget &r forenligt med
bostadsrattslagen.

Eskilstuna den 2023-03-31)
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Brf Lotbacken
718000-1286

Specifikation av foreningens intakter

2022
Arsavgifter, bostéader 2 761 296
Branslevgifter, bostader 772 560
Hyror, P-platser 4649
Kabel-TV 135 639
Tvattavgifter 4 840
Ovriga intékter 600

3679 584

Specifikation av foreningens kostnader

Fastighetsskotsel 41 842
Rep. och underhall 634 709
El 76 260
Varme 655 380
Vatten och avlopp 211733
Renhallning 156 046
Forsakringar, premier 99 469
Forsakringsskador, sjalvrisker 0
Kabel-TV 52 665
Datakommunikation 1097 237
Forbrukningsmateriel 9927
Administration 69 516
Revisionsarvoden 15 750
Fastighetsavgift / skatt 421 785
Foreningsavgifter 19 955
Diverse kostnader 25 852
Styrelsearvoden 71825
Arbetsersattn. Medlemmar 25 000
Arbetsgivaravgifter 19 546

3704 498

2022-12-31

Bilaga 1

2021

2761 296
772 560
4740

57 960

7 980
1440

3 605 976

55 048
124 841
42 911
669 500
196 284
161 520
93 175
50679
60 072
0

7 826
67 814
12 500
421785
6 580
17 756
76 925
15 000
15 249

2 095 466
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